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OMSCHRUIVING

Wonen op een aantrekkelijke locatie met volop mogelijkheden! Deze goed onderhouden
hoekwoning aan de Willem Kloosstraat 12 in Zevenaar beschikt over een eigen oprit, inpandig
bereikbare garage en drie ruime slaapkamers, met de mogelijkheid om eenvoudig een vierde
slaapkamer te creéren. De woning is altijd met zorg bewoond en onderhouden en biedt een
uitstekende basis om deze geheel naar eigen smaak te moderniseren. Dankzij de fijne ligging
dicht bij voorzieningen maar wel in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving, met een
speeltuin in de straat, is dit een ideale gezins- of starterswoning.

De woning is gelegen in de kindvriendelijke wijk Schrijvershoek in Zevenaar. De wijk kenmerkt
zich door haar rustige karakter, veel groen en diverse speelvoorzieningen voor kinderen.
Binnen enkele minuten bereik je winkels, supermarkten, scholen en sportaccommodaties,
waardoor alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik zijn. Ook het gezellige centrum
van Zevenaar met zijn gevarieerde winkelaanbod en horecagelegenheden ligt op korte
afstand. Dankzij de goede bereikbaarheid van de A12, A18, de toekomstige A1g en het station
van Zevenaar zijn zowel Arnhem, Nijmegen en Doetinchem als de Duitse grens snel te
bereiken.

Ben jij op zoek naar ruimte, praktische voorzieningen en een woning met veel potentie?
Plan dan snel een bezichtiging en ontdek zelf de mogelijkheden!

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Via de verzorgde voortuin bereik je de voordeur van de woning. Je komt binnen in de lange
hal, waar zich de meterkast bevindt. Aan het einde van de hal vind je het toilet met fonteintje.
Vanuit de hal heb je toegang tot de ruime woonkamer. Aan de voorzijde is een gezellige
zithoek gesitueerd, terwijl aan de achterzijde voldoende ruimte is voor een grote eettafel.

De open keuken sluit hier op aan en is voorzien van een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap,
elektrische boiler, oven en koelkast.

Vanuit de keuken bereik je de praktische bijkeuken, uitgerust met een wasbak en
witgoedaansluitingen. De bijkeuken biedt toegang tot zowel de garage met dubbele deuren
als de zonnige achtertuin.

Via de vaste trap kom je op de eerste verdieping. De overloop geeft toegang tot drie
slaapkamers. Oorspronkelijk beschikte de woning over vier slaapkamers, waardoor het met
enkele eenvoudige aanpassingen mogelijk is om de oorspronkelijke indeling weer terug te
brengen. In de slaapkamer aan de voorzijde is de cv-opstelling netjes weggewerkt in een kast.
De badkamer is voorzien van een douche en wastafel.

De verzorgde achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden, waardoor je hier de hele dag kunt
genieten van de zon.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1967;
e Energielabel: G
e Woonoppervlakte: 109 m?;
e Inhoud: 399 m3;

e Perceeloppervlakte: 184 m2.
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BIJZZONDERHEDEN

e CV-ketel ATAG, bouwjaar 2020;

e Parkeren op eigen terrein;

e Schilderwerk buiten vernieuwd in 2024;

e Voorgevel voorzien van kunststof kozijnen, uitgezonderd voordeur;
e Dak woning vervangen en geisoleerd in 2015;

e Dak garage vervangen in 2020;

e Nette hoekwoning in een kindvriendelijke wijk!-ketel
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FOTO'S

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

- “k Eusﬁi
SRy W=

< L S

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.

MAKELAARDIJ




Joosten

MAKELAARDIJ

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.



Joosten

MAKELAARDIJ

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

PLATTEGRONDEN

Willem Kloosstraat 12 6901 LJ Zevenaar 12 - Zevenaar
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Willem Kloosstraat 12 6901 LJ Zevenaar 12 - Zevenaar
Eerste Verdieping
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LOCATIE
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KADASTER
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LIJST VAN ZAKEN

i

Lijst van zaken R
i

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Willem Kloosstraat 12, 6301 LJ Zevenaar
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
”\'/eﬁ'ichitiipg, te wetérE
— Inbouwspots/dimmers B (] O |
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] ] Cl
— Losse (hang)lampen B (I (I O
B o O O =]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— losse kasten indien gewenst B O O |
= O O O =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails B O O O
- Gordijnen =} ] ] ]
- Overgordijnen o O o
- Vitrages 0 0 0
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O =]
— Jaloezieén B (| (| |
— (Losse) horren/rolhorren B : O : O HEI
= O O O =
\loerdecoratie, te weten:
— Vioerbedekking H ] H ] Cl
— Parketvioer O O O
~ Houten vioer(delen) o o o =
- Laminaat =] 0 O =
— Plavuizen B O O Cl
= O O O =
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O 0
Allesbrander 0 0 0
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels 0 0 0 =
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O ] (| =
'Radiatorafwerking B 0O 0O O
bveri_g_e, te weten: i

- Spiegelwanden (] (] (] =

— Schilderij ophangsysteem O O O =

= [m} [m] [m} =) )
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) (m] (] 1
'kreiui(eni(ihbai);appamtuur, te weten:

— Kookplaat B O o (]

- (Gas) fomuis O O O =] 7

- l\f;t;igkap El D IZI

- Magnetron (] [m] (] =]

= oo B O O =}

— Combi-oven/combimagnetron O =] (] =
- Koekast = o O o

- Vriezer =] O (=]

— Koel-vriescombinatie O =) a =]

- Vaatwasser (] O O =

— Quooker O O (=] )

- Koffiezetapparaat (| O O =

= O O O =]
Keukenaccessoires, te weten:

- o o o _—

- g __a O 8
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet =] O (] Cl

- Toiletrolhouder B O O 0

- Toiletborstel(houder) (| O (]

— Fontein = O (=] O
o m e e O O O =
Badkamer met de volgende toebehoren: ) ) ]

— Ligbad (] O O =

- Jacuzzifwhiripool | ] [} =] }

— Douche (cabine/scherm) =] (] O

- Stoomdouche (cabine) (| (] (] =

- Wastafel = = = o

~  Wastafelmeubel [=] o O a

- Planchet O O O

- Toiletkast = O (=] (=]
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- Toilet (m] O =] =

~ Toiletrolhouder o = 0 =
- Toiletborstel(houder) O 0 o =

= O O O =
Sauna met toebehoren (] O 0 =

(m} O O = i

_Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne (| O o =
‘Brievenbus m] O O =]
Kluis (] O O =
(Voordeur)bel O m| (]
Alarminstallatie B O O =
'(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie B D [j [j I
Rookmelders m| m] 1
(Klok)thermostaat (] (] O
Airconditioning O [ (| =
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie O O O

- Boiler = 0 O o

- Geiser O O O =
= o o o =
Screens O O O
Rolluiken D D 7E17 )
Zonwering buiten B | O (]
- o o 0 =]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— radiatorenfolie | [ (] O
=y B W e (m} O O =
Telefoonaansluiting/internetaansluiting =] (| m] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0o (] 0
Waterslot wasautomaat (=] O o =
ionnepanélren (] O O =
Oplaadpunt elektrische auto D [1 [1 =

m] o m] =

Tuin
Jdorichting:
Tuinaanleg/bestrating B O O (m]
Beplanting B [ O (H]
S m] o O =)
Verlichting/installaties
”Braitienveﬂ'i'chiting N B (| (| O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = 0 ) 1
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3 x tuinverlichting achtertuin B 0 O ]
Tuinhuis/buitenberging O O O =
Kasten/werkbank in tuinhuislberQng B O O (]
(Broei)kas () O O
. O O O =
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O =
- Viaggenmast(houder) O [ [ =
— buitenkraan + haspel B O [ (]
= O O O =
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O = Ol =
Boiler (] Cl O
‘Zonnepanelen o = o O
- O = O O
= O = O O
- a = l O
= O = O O

7Bijla§e(n)§ver7te nemen contracten:
- geen
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen-Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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